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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel M1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
cwetoper KRS. 00 0116 8270 Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku
VIII Wydzial Gospodarczy
reprezentowana przez:
Adam Szulski prezes zarzadu
Anna Bogustawska-Szulska prokurent
Kapitat zaktadowy Spotki 5 000 zt
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. Inzynierska 25/1
81-512 Gdynia
(adres lokalu przeznaczonego do obstugi publicznosci)
Nr NIP i REGON NIP: 586 24 16 793 REGON: 541510446
Nr telefonu 570 505 922
Adres poczty elektronicznej | biuro@Modul3000.pl
Nr faksu brak faksu
Adres strony internetowej www.modul3000.pl

dewelopera



http://www.modul/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloperem inwestycji Bosmanska 23F 1 23G jest M1 sp. z 0. 0. z siedziba w Gdyni ( dalej tez
jako ,,Deweloper””) Deweloper jest spotkg utworzong do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

Deweloper nie prowadzit innych projektow deweloperskich ani innych przedsiewzig¢, dzigki
temu jego dziatalno$¢ bedzie transparentna. Spotka M1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni jest jednak
powigzana osobowo 1 kapitalowo z innymi spdtkami deweloperskimi, ktore posiadaja bogate
doswiadczenie w realizacji szeregu przedsigwzig¢ deweloperskich

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Spotka M1 sp. 7 o. o. 7 siedzibg w Gdyni nie prowadzita innych projektow deweloperskich ani
innych przedsiewziel, dzieki temu jej dziatalnosé bedzie transparentna

PRZYKEADY INNYCH UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH
REALIOWANYCH PRZEZ SPOLKI POWIAZANE OSOBOWO LUB KAPITALOWO ZE
SPOLKA M1 SP. Z O. 0. Z SIEDZIBA W GDYNI




Przedsiewziecia Deweloperskie realizowane przez MODUL X sp. z o. 0. powigzana kapitatowo oraz
osobowo, spotki sq zarzqdzane przez te same osoby

Adres

Marsa 20; 22; 24; 26; 81-601 Gdynia

Data rozpoczecia

2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

2021 data przyjecia przez PINB zgtoszenia o zakonczeniu budowy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

realizowane przez MODUL X sp. z o. o.

Adres Promienna 4; 81-603 Gdynia
Data rozpoczecia 2018
Data wydania decyzji o 2020

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

realizowane przez MODUL 3000 sp. z o. o.

Adres Benistawskiego 28; 81-173 Gdynia
Data rozpoczecia 2016
Data wydania decyzji o 2018

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
realizowane przez MODUL 3000 sp. z o. o.

Adres Inzynierska 25; 81-512 Gdynia
Data rozpoczecia 2014
Data wydania decyzji o 2016

pozwoleniu na
uzytkowanie




Czy przeciwko nie
deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sig) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjne i numer
obrebu ewidencyjnego!

Gdynia ul. Bosmanska 23f -g na dziatce nr 1318/1 obrgb 0021 Oksywie,
81-116 Gdynia

Adres budynku zostat nadany.

Nr ksiegi wieczystej

GD1Y/00123926/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni V
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona.

27-10-2025 zostal ztozony wniosek o wykreslenie Hipoteki do
kwoty 432 143,52 zt tytulem zabezpieczenia umowy nr
KB/61/UJ/D/2021 z 09-11-2021z Gming Miasta Gdyni dotyczacej
budowy/przebudowy drogi publicznej, spowodowanej inwestycja
niedrogowa.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

Informacja dotyczaca
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (ip. z funkcji terenu, stref
ochrony, ucigzliwosci)

Od pdinocy, potudnia, wschodu i zachodu Nieruchomo$¢ graniczy z
dziatkami nalezgcymi do Gminy Miasta Gdyni w tym:

Od péinocy z dziatkami 1318/2 a nastepnie 1305 tj. ulica
Bosmanska. Za jezdnig znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna.

Od wschodu z dziatkg 1333 a nastgpnie 1341 tj. ul. Alzacka. Za
jezdnig znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna.

Od potudnia z dziatkg 1318/5 oraz 1319 tj. ulica Alzacka. Za jezdnia
znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna.

Od zachodu z dziatka 1318 a nastepnie 1316 1 1317 tj. ul. Alzacka.
Za jezdnia znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna.

Obszar Przedsigwziecia deweloperskiego znajduje si¢ w okolicy
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego cywilnego. Ta
terenie inwestycji moga wystepowac ograniczenia wynikajace z
ustawy Prawo lotnicze takie jak ograniczenie wysokosci zabudowy.
Szczegodty zostaly opisane w_Studium uwarunkowan i kierunkdw




rozwoju Gdyni.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

W Studium uwarunkowan 1
kierunkow rozwoju Gdyni
uchwata nr X1/342/19 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia
2019 r. rejon ulicy Bosmanskiej
oznaczony jest jako ,,Oksywie
M1 M1 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
matych domoéw mieszkalnych.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego
Przedsiewzigciem
deweloperskim nie obowigzuje
obecnie miejscowy plan
zagospodarowani przestrzennego

Dla nieruchomosci objetej
przedsigwzigciem
deweloperskim przystapiono do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego : Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy
Oksywie w Gdyni, rejon ulic
Bosmariskiej, inz. J. Smidowicza
i Arciszewskich o numerze 0207
Bosmariska, Smidowicza,
Arciszewskich

Nieruchomos¢ znajduje sie w
strefie 041 MW2,U —
ZABUDOWA
WIELORODZINNA,
ZABUDOWA USLUGOWA.
funkcje wylgczone — wyklucza sie
funkcje ustugowe, ktore mogtyby
zaklocac towarzyszqcq im lub
sgsiadujgcq funkcje
mieszkaniowe

Obecnie projekt planu nie zostat
jeszcze przyjety i ogloszony



http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf

Brak obowiazujacego planu

Miejscowy plan odbudowy

Inne ¥
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak obowigzujgcego planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ Brak obowigzujacego planu
przestrzennego dla terenu | zabudowy
objetego
przedsiewzigciem Maksymalna i minimalna Brak obowigzujacego planu
deweloperskim lub nadziemna intensywnos$¢

zadaniem inwestycyjnym zabudowy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczeg6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

Ustalenia obowigzujacego | Maksymalna Brak obowigzujacego planu

miejscowego planu powierzchnia

zagospodarowania zabudowy

przestrzennego dla terenu

objetego Maksyn}e}lna Brak obowigzujgcego planu

przedsiewzieciem wysokos¢

deweloperskim lub zabudowy

zadaniem inwestycyjnym . . o
Minimalny udziat | Brak obowigzujacego planu
procentowy




powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak obowiazujacego planu

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Brak obowiazujacego planu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
polozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzia

Brak obowiazujacego planu

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz
dobr kultury
wspolczesnej

Brak obowigzujacego planu

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Brak obowigzujacego planu

Warunki i
szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie
komunikacji

Brak obowigzujacego planu




Warunki i
szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie
infrastruktury
techniczne

Brak obowiazujacego planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

Dla nieruchomosci potozonych po przeciwnej stronie ulicy Bosmanskiej
(na pdétnoc od nieruchomosci objetej Przedsigwzigciem deweloperskim)
obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego nr 0206
Pik. S. Dabka, Bosmanska, teren tej jest objety strefag 023MW?2 oraz

022MW?2

Przeznaczenie MW?2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — intensywnos$¢ wynika z
intensywno$¢ przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy zabudowy

Maksymalna i

intensywno$¢ zabudowy — intensywnos$¢ wynika z

minimalna przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
nadziemna zabudowy

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna dla terenoéw 021 — 024 MW?2 — do 0,5 powierzchni catego
powierzchnia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji
wysokos¢ nadziemnych

zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

powierzchnia biologicznie czynna — 6%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Liczba miejsc parkingowych dla zabudowy wielorodzinne;j:

- dla nowoprojektowanej zabudowy realizowanej na
terenach 031 MW3, 038 MW3, 041 —042 MW3, 054 — 055
MW3, 056 MW3,U, 066 MW3, 067 — 068 MW3,U, 070
MW3,UKS, 071 UMW2 — min. 1,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

- dla nowoprojektowanej zabudowy realizowanej na
pozostatych terenach — min. 1,2 miejsca postojowego na 1

10



https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_mpzp_0206

mieszkanie,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub
nadbudowy — min. 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

Dla nieruchomosci potozonych po przeciwnej stronie ulicy Bosmanskiej
(na pdétnoc od nieruchomosci objetej Przedsigwzigciem deweloperskim)

obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego nr 0206
Pik. S. Dabka, Bosmarnska, teren tej jest objety 091UO

Przeznaczenie 091UO ~USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA -
terenu przedszkole

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 1,4

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

intensywno$¢ zabudowy — dla kondygnacji nadziemnych
do 0,9

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

0,3 powierzchni dziatki

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy — do 15 m i do 3 kondygnacji
nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%
powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba

Liczba miejsc parkingowych dla zabudowy przedszkola,

miejsc do szkoty podstawowe, gimnazja i szkoty $rednie minimum 1
parkowania m%e]:sce postqjowe na 1 sale lekcyjnq i minimum jedno
miejsce parkingowe na 1 oddzial przedszkolny
Ustalenia decyzji o Funkcja Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
warunkach zabudowy albo | zabudowy i zagospodarowania terenu
decyzji o ustaleniu zagospodarowani

lokalizacji inwestycji celu

11



https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_mpzp_0206

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

a terenu

Inwestycja zostata zaprojektowana na podstawie decyzji
Prezydenta Miasta Gdyni o warunkach zabudowy z 08-08-
2019. Numer RAA.6730.2.45.2019.KR-702/dz.1318/1

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z cze$cig ushugowg o charakterze
nieucigzliwym

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty szeroko$¢ elewacji frontowej - 53m z tolerancja 20%
Forma Geometria dachu — dach ptaski
architektoniczna

Usytuowanie linii

Obowigzujaca linia zabudowy — 12m od krawedzi jezdni

zabudowy ul. Bosmanskiej

Intensywnos¢ Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
wykorzystania powierzchni dziatki : do 0,37

terenu

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Dziatki nie sg potozone na terenie objetym ochrong
przyrody lub ochrong konserwatorska

Wymagania
dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

Dziatki nie sg potozone na terenie objetym ochrong
przyrody lub ochrong konserwatorska

dobr kultury

wspoltczesnej

Wymagania Teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow
dotyczqce odrebnych w tym : gorniczych, narazonych na

ochrony innych
terenow lub
obiektow

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych

12




podlegajgcych
ochronie na
podstawie
Dprzepisow
odrebnych

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
komunikacji

Obstuga komunikacyjna - od ul. Alzackiej

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Sposob zagospodarowania wod opadowych - na
warunkach zarzadcy — nalezy w mozliwym maksymalnym
stopniu zagospodarowac na terenie inwestora, w przypadku
braku mozliwosci jw. Na podstawie warunkow
technicznych zarzadcy sieci

minimalny udziat

Decyzje nie reguluje

procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej
nadziemna Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
intensywno$¢é powierzchni dziatki: do 0,37
zabudowy
wysokosé Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do gzymsu
zabudowy lub attyki — do 12m od $redniego istniejacego poziomu
terenu tj. 44,90m n.p.m.
Informacje dotyczace miejscowych Brak informacji w MPZP
przewidzianych inwestycji sl . | Wg zawartej umowy drogowej nr KB/61/UJ/D/2021
w promieniu 1 km od zagospodarowani

terenu objetego
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w

a przestrzennego

Gmina Miasta Gdyni zrealizuje inwestycj¢ drogowa
polegajaca na budowie lub przebudowie drog publicznych
w obszarze oddziatywania inwestycji ul. Bosmanska 23
G,F w okresie 5 lat od wptacenia przez inwestora
inwestycji nie drogowe;.

Decyzje o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

Nie obowigzuja

Decyzje o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie obowigzuja

13




Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie obowiazuja

Miegjscowych
planach
odbudowy

Nie obowiazuja

Mapach
zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie obowigzuja

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

Nie obowiazuja

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie obowigzuje

Decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Nie obowigzuje

Decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzio
wych

Nie obowigzuje

Decyzja o
ustaleniu
lokalizacji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki

Nie obowigzuje
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jadrowej

Decyzja o Nie obowiazuje
ustaleniu
strategicznych
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Decyzja o Nie obowiazuje
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Decyzja o Nie obowiazuje
ustaleniu
lokalizacji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjneg
0

Decyzja o Nie obowiazuje
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o Nie obowiazuje
ustaleniu
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

S_ wskazanie inwestycji dotyczqcych w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak*® e

15




Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*

nte™

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

t_a_k*

nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr RAAL6740.2.39.2020.PG-702/dz.1318/1 z dnia 10-12-
2021 decyzja wydane przez Prezydenta Miasta Gdyni oraz decyzja
przenoszacg pozwolenie na M1 sp. z o. o.
RAAIL6740.6.8.2025.MKR-702/dz.1318/1

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
robot budowlanych

2024-12-09 nastapito rozpoczecie budowy

Planowany termin zakonczenia robdt budowlanych 30-12-2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow

1 budynek mieszkalny
wielorodzinny

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynek projektowany w srodku
dzialki, odleglo$ci do sgsiednich
budynkéw wynosza okoto

Alzacka 2 - 20,15m
Alzacja 1; 1A - 15,33m
Alzacka3A; 3B - 13,50m
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Algierska 2 - 20,19m
Bosmanska 28 - 31,62m

Powierzchnia uzytkowa okreslana wg rozporzadzenia Ministra Transportu ,

SpOS'(')b pomiam Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresi i formy
powierzchni lokalu projektu budowlanego z 11-09-2020 ze zmianami oraz wg PN-ISO 9836:2015-12
mieszkalnego lub domu na podstawie projektu budowlanego.

jednorodzinnego Powierzchnia bedzie mierzona w poziomie podlogi w stanie wykonczonym wg.

projektu budowlanego. Do powierzchni uzytkowej wliczana nie bedzie
powierzchnia balkonu ani tarasu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajaca z projektu budowlanego moze nie by¢
tozsama z powierzchnig lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru

powykonawczego.
TZami b i Rodzaj posiadanych a. $rodki wlasne: 36%
GAMICTZONY Sposov i srodkow finansowych | b. pozyczka od udziatowcow spotki: 10%
procentowy udziatl Zrodet , . o o
. — kredyt, srodki c. przedptaty klientow: 54%
finansowania ; C o
S wilasne, inne d. kredyt na realizacj¢ 0%
przedsiewziecia
dewelgp ?rskzeg © h.lb W nastepujacych Inwestycja nie jest finansowana z kredytu
zadania inwestycyjnego . ;
instytucjach
finansowych
(wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowsy
powierniczy * rachunck powicrniczy™®

Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45% wptaty na MRP
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny ’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Deweloper zawart z bankiem Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A (zwanym dalej takze

Gtowne Zasady Bankiem) umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

funkcj onowania na ktorym Bank ten ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy na
Wybranego rodzaju poczet ceny Lokalu, na nastgpujacych zasadach:

Zabezpieczenia srodkow 1) rachunek podany w § 6 ust. 3 lit. a niniejszego aktu notarialnego jest
nabywcy indywidualnym Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym

przyznanym Nabywcy, na ktoéry wptacane sg wytacznie naleznos$ci na poczet

ceny Lokalu wynikajacej z niniejszej Umowy Deweloperskiej z
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zastrzezeniem, ze rachunek ten prowadzony jest w walucie PLN,
Bank na zadanie Nabywcy udziela szczegétowych informacji dotyczacych
wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat,
w zwiazku z realizacja przez Dewelopera Umowy Deweloperskiej Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego,
w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcg prawa
wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazit zgode
Nabyweca,
prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych
powodéw; termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skrdoceniu,
w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza
kasg oszczgdnosciowo-kredytows; Bank informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym noéniku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,
Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wylacznie w celu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek,
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,
przy czym w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych oraz kontroli dokumentacji w zakresie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, za$ koszty tej kontroli ponosi Deweloper,
kontrola Przedsigwzigcia Deweloperskiego dokonywana przez Bank
obejmuje: ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, polegajace
w szczegolnos$ci na sprawdzeniu: wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych
na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu oraz uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy — w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych, a takze sprawdzenie,
czy:
Deweloper posiada tytul wlasnosci nieruchomosci, na ktorej prowadzone jest
Przedsiewzigcie Deweloperskie, albo zgode wlasciciela nieruchomos$ci na
wpis roszczen Nabywcy gdy Deweloper nie jest wlascicielem nieruchomosci,
wobec Dewelopera nie wszczgto postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadlosciowego,
Deweloper posiada pozwolenie na budowg,
planowane przez Dewelopera przeznaczenie §rodkow, ktore beda wyptacone z
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9)

10)

11)

12)

Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania $rodkow okre§lonym w art. 13 Ustawy,
wydatkowanie $rodkéow wyplaconych z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy,
Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,
Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,
Deweloper dokonat wptaty sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w
naleznej wysokosci,
Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
danego Przedsigwzigcia Deweloperskiego odstgpili od umowy na podstawie
art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,
Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten Fundusz zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskie;.
koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego obcigzaja Dewelopera,
Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, jako
administrator danych osobowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10
maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781 tj.
ze zm.), w bankowym zbiorze danych bedzie przetwarzal dane osobowe
Dewelopera oraz 0s6b reprezentujacych go, a takze dane osobowe nabywcow,
w celu realizacji Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,
zawartej przez Dewelopera z Bankiem zgodnie z postanowieniami powotane;j
ustawy,
Nabywca wyraza zgode na przekazanie jego danych osobowych przez
Dewelopera Bankowi prowadzacemu Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy, przy czym zasady przekazywania tych danych okreslone sa w
zalaczniku do niniejszej Umowy,
Deweloper jest zobowiazany do naliczania i przekazywania sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, przy czym zasady naliczania sktadek
okreslajg art. 49 ust. 1-2 oraz 6-8 Ustawy Deweloperskiej, za$ zasady
przekazywania sktadek wskazane sa w art. 49 wust. 3-5 Ustawy
Deweloperskiej, przy czym w szczegolnosci ze zgodnie z art. 49 ust. 51 6
Ustawy Deweloperskiej:
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (DFG) i wptaca ja do Banku w terminie 7 (siedem) dni od dnia
wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy i
nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera;
Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia
wplaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkow na
rzecz Dewelopera;
wysokos$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego,
podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto§¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy, a w
przypadku przekazania przez Dewelopera na rachunek powierniczy uiszczonej
przez Nabywce oplaty rezerwacyjnej, warto$¢ tej optaty. Sktadka stanowi
iloczyn stawki procentowej okres§lonej zgodnie z aktem wykonawczym do
Ustawy Deweloperskiej i wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wplaty oplaty
rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera w przypadku okres§lonym w art.
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13)

14)

15)

32 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej.

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
stawka procentowa okreslona jest przez Ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji
finansowych, po zasiggnigciu opinii  Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
co nastapito w drodze Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341), zgodnie z ktorym sktadka
przewidziana dla dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%;
Srodki wplacone przez Nabywce na nabycie lokalu mieszkalnego beda
podlegac¢ ochronie gwarantowanej przez Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy spetniajacego wymogi okreslone w § 9

ust. 6 ponizej wraz z potwierdzeniem jego dostarczenia Deweloperowi,
w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, a Bank wyplaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen stron,
w  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego:
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spoétdzielczg kasa
oszczgdnosciowo-kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminiec 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana;
srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczgdnosciowo-kredytowej, po  przedstawieniu  przez Dewelopera
os$wiadczenia z tego banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdory majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktorym mowa wyzej w pkt
b) w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku,
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktéorym mowa wyzej w pkt a), informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, przy
czym Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera
tego obowiazku informacyjnego,
Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
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informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 a) lub
b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsigwzigcia
Deweloperskiego tego Dewelopera, zawiera umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spoldzielcza kasa
oszczgdnosciowo-kredytowa i w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoldzielcza
kasa oszczednosciowo-kredytowa informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku
lub spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo-kredytowej, o ktorym mowa wyzej w
pktb),

16) przed zawarciem Umowy Deweloper przedstawil Nabywcy do wgladu
Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z

dnia 6 listopada 2023 roku,

17) pozostate informacje dotyczace zasad funkcjonowania Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, rachunku powierniczego oraz
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego zawarte sa w Prospekcie
Informacyjnym stanowiacym integralng czes$¢ niniejszej Umowy.

18) w razie wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi
srodki znajdujace si¢ na Rachunku Powierniczym nie podlegaja zajeciu,

w przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera, $rodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym wchodzg w sktad odrgbnej masy
upadtosci, ktora stuzy zaspokojeniu, w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali
mieszkalnych objetych Przedsigwzigciem Deweloperskim, przy czym do
odrebnej masy upadlosci, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2022 poz. 1520 t.j. ze zm.).

Szczegoly zostaty opisane zostaty §3. oraz pozostatej tre§ci Umowy

deweloperskiej

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. ul. Grzybowska 81, 00-844
Warszawa, NIP 8§96-00-01-959, Regon 930603359

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego KRS 0000069229

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego:

I etap: 25% wartoS$ci przedsiewziecia deweloperskiego: zakup
nieruchomosci, prace projektowe, wykonanie prac ziemnych w 60%
oraz fundamenty 50% planowany do 15-11-2025;

IT etap: 15% wartosci przedsigwzigcia deweloperskiego: wykonanie

stanu zerowego planowany do 15-04-2026;
III etap: 20% warto$ci przedsiewzigcia deweloperskiego: wykonanie
stanu surowego do 30-06-2027;

IV etap: 20% wartos$ci przedsigwziecia deweloperskiego: wykonanie
stanu surowego zamknigtego wraz z wykonaniem elewacji
planowany do 30-09-2027;
V etap: 10% wartos$ci przedsiewzigcia deweloperskiego:
zakonczenie budowy 1 prac zagospodarowania terenu planowane
. do 30-12-2027
VI etap: 10% pozwolenie na uzytkowanie planowane na

30-05-2028

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

Cena Sprzedazy za 1m? jest stata i moze ulec zmianie tylko w
przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towarow i
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waloryzacji uslug VAT na lokal w okresie od dnia zawarcia umowy
przedwstepnej do dnia zawarcia Umowy Prz—rzeczonej - w zakresie,
w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie opisanej ponizej: na
warunkach okres$lonych w umowie z jednoczesnym prawem dla
Nabywcy do odstgpienia od umowy w wypadku waloryzacji ceny o
nowa stawke podatku VAT.

W razie zmiany obowiazujacej stawki podatku od towaréw i
ushug (VAT), Deweloper powiadomi Nabywce listem poleconym
0 tej zmianie, przekazujac mu jednoczeSnie Harmonogram
wplat zaktualizowany o nowa stawke podatku. W przypadku,
gdy zmiana podatku od towardow 1 ustug (VAT) bedzie polegata na
jego podwyzszeniu skutkujagcym podwyzszeniem Ceny Lokalu,
Nabywca ma prawo sprzeciwi¢ si¢ podwyzszeniu z tej przyczyny
Ceny Lokalu, uprzedzajac Dewelopera o mozliwo$ci odstgpienia od
Umowy w razie podwyzszenia Ceny Lokalu 1 skladajac
Deweloperowi pisemne O$wiadczenie w tej sprawie w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania powiadomienia o zmianie
stawki podatku od towaréw i ushug (VAT).Jezeli Deweloper w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wskazanego w
zdaniu poprzednim OS$wiadczenia nie ztozy Nabywcey pisemnego
oSwiadczenia o utrzymaniu dotychczasowej Ceny Lokalu,
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, z ktorego
moze skorzysta¢ w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
doreczenia Deweloperowi O$wiadczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOCH.
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zostaty opisane w §9,1. Umowy deweloperskiej
Strony o$wiadczaja, ze Nabywcy przyshuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, w nastgpujacych
przypadkach:

1) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli nie zawiera ona elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22
Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami,

4) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia niniejszej Umowy,

5) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,
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6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce w terminie okreslonym w niniejszej umowie, praw z niej
wynikajacych, z zastrzezeniem, ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120 dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej
Wtlasnos¢, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie opisanym w art. 10 ust. 1
Ustawy, zgodnie z ktorym w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spoétdzielcza kasg oszczedno$ciowo-kredytows
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktéra zostata wypowiedziana, przy czym Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej zgodnie, z ktorym w przypadku gdy
deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub spoldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku,

8) w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej (to jest zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego) na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie pelnej ceny
przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje,

9) po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest obowiazku zawiadomienia
Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, na papierze lub innym trwatym no$niku, o
dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, o ktorym mowa w §3 pkt 15) lit. b) Umowy (dotyczy sytuacji ogloszenia upaditosci wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o ogloszeniu upadtosci banku),

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej w Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy Deweloperskiej (to jest w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole
zdawczo odbiorczym Lokalu i po bezskutecznym uptywie termindéw wskazanych w art. 41 ust. 6-8 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia, z przyczyn wymienionych w ust. 1 powyzej
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Strony ustalaja, ze jezeli Nabywca odstepuje od Umowy z przyczyn okreslonych powyzej w ust. 1, za wyjatkiem
przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6) Nabywcy przystuguje zwrot wplaconych przez niego kwot w ich nominalne;j
wysokosci, przy czym zwrot kwoty ktora zostala wyptacona Deweloperowi z Rachunku Powierniczego powinien
nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Deweloperowi skutecznego Oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, spelniajagcego wymagania okreslone w ust. 6 ponizej, za$ pozostate Srodki pienigzne wplacone przez
Nabywce i pozostajace na Rachunku Powierniczym zostana zwrocone Nabywcy przez Bank, niezwlocznie po
otrzymaniu przez Bank o$wiadczen na zasadach i w formie opisanej w §3 ust. 12 powyzej.

4. Strony ustalaja, ze w przypadku gdy Umowa Przenoszaca Wtasnos¢ nie zostanie zawarta w terminie okre§lonym w
§4 powyzej, z zastrzezeniem, ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany jest
wyznaczy¢ 120 dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej Wilasno§¢, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy, przy czym Nabywcy przystuguje
wowczas:

a) zwrot wplaconych przez niego $rodkdéw pienigznych, pobranych przez Dewelopera z Rachunku
Powierniczego, a zwrot ten powinien nastagpi¢ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
skutecznego oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, spetniajgcego wymagania okre§lone w ust.6
ponizej, za$ pozostate srodki pienigzne wplacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku Powierniczym
zostang zwrocone Nabywcy przez Bank, niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczen na zasadach i
w formie opisanej w §3 ust. 12 Umowy,

b) kara umowna w kwocie odpowiadajacej 2,5% Ceny Nabycia.
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5. Strony postanawiajg, ze w razie zmiany Ceny Nabycia, w tym na skutek zmiany stawki podatku od towarow i
ustug VAT, na zasadach okres$lonych w §6 ust. 4, tj. gdy zmiana podatku od towaréw i ustug VAT polega na jego
podwyzszeniu, skutkujacym podwyzszeniem Ceny Nabycia, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 60
dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o zmianie stawki podatku od towardow i ustug VAT wraz
z nowym Harmonogramem.

6. Strony postanawiajg, ze o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej GD1Y/00123926/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Gdyni jego roszczenia o przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

7. Strony dodaja, ze oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej, z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

8. Strony ustalaja, ze w terminie 30 dni do dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (tj. Dz. U z 2023 roku poz. 2500 ze zm.), zwanego Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej informacj¢ o wysokos$ci $srodkow zwrdconych Nabywcey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Wszelkie odwotania w warunkach odstapienia od umowy deweloperskiej dotycza zapisow wzoru aktu notarialnego
umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istniej—.

W dziale III widnieje ograniczone prawo rzeczowe z wpisem o tresci: stuzebnos$¢ przesylu na
dziatce o numerze 1318/1, obreb Oksywie, polegajaca na prawie do korzystania z odcinka
wodociggu o $rednicy 300 mm, o powierzchni stuzebnosci 0,0187 ha oraz o przebiegu
szczegOdtowo okreslonym na mapie, stanowigcej zatacznik do postanowienia bedacego podstawa
wpisu, z prawem swobodnego dostepu do odcinka wodociggu w celu kontroli jego stanu,
eksploatacji 1 modernizacji, usunigcia awarii, wykonywania czynno$ci konserwacyjnych 1
remontowych na rzecz Przedsigbiorstwo Wodociagow i1 Kanalizacji sp. z o. o.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sagdowego,

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], ktory jest prowadzony otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
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objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U (Dz. U.z 2022 1. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej
Spoéidzielczosci S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢. w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu $srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata §rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy| korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: .Bank BPS.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze
nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji.
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I1I.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

Deweloper wskazuje rowniez, ze w przypadku ustanowienia w przysztosci na

nieruchomosci obje¢tej ksiegg wieczysta Kw nr GD1Y/00123926/3 obcigzen hipotecznych

Deweloper pozyska od wierzycieli hipotecznych zgode na ustanowienie odrgbnej wiasnosci

lokali mieszkalnych wraz z udziatami w Nieruchomosci Wspolnej, ktore powstang w

ramach tej inwestycji oraz na przeniesienie ich wtasnosci na nabywcoOw wraz z prawami

zwigzanymi, bez obcigzenia hipotecznego do nowo zaktadanych ksiag wieczystych dla tych

lokali pod warunkiem zaplacenia przez nabywce danego lokalu (wraz z przynaleznym

udziatem w Nieruchomos$ci Wspdlnej), wszelkich kwot z tytulu zawartej z Deweloperem

Umowy Przedwstepnej Sprzedazy/Umowy Deweloperskiej.

Deweloper informuje, ze w umowie deweloperskiej zastrzega sobie prawo do:

dokonania zmian w pozwoleniu na budowe, o ktorym mowa powyzej w niniejszym

prospekcie informacyjnym, w zakresie, ktore nie dotyczy Lokalu bedacego przedmiotem

umowy deweloperskie;j;

obciazenia lokali uzytkowych, ktore zostang wybudowane w ramach danej inwestycji w

celu instalacji urzadzen stuzacych dostawie medidéw do Nieruchomosci lub do znajdujacych

si¢ na niej obiektow na rzecz dostawcow mediow albo obcigzenia nieruchomosci wspdlne;j

ograniczonym prawem rzeczowym, w tym uzytkowaniem lub stuzebnos$cig na rzecz

dostawcow medidéw lub nalezacych do nich nieruchomosci albo do oddania dostawcom

mediow takich lokali do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, na warunkach ustalonych

pomiedzy Deweloperem i1 dostawcami mediow

Jakiekolwiek materiaty informacyjne i reklamowe, wizualizacje i prospekty nie maja

zastosowania dla okre$lenia zobowigzan Dewelopera, jezeli nie zostaty wprost przywotane

w Umowie jako zalgczniki.

Deweloper realizuje 1 bedzie realizowa¢ Przedsigwzigcie deweloperskie w sposob zgodny z

prawem, obowigzujacymi normami budowlanymi i zasadami sztuki budowlanej, wedle

standardow okre$lajacych produkt krajowy.

Odbior techniczny lokalu odbywac¢ si¢ bedzie przy udziale Nabywcy, ktory moze wskazaé

jedna osobe¢ towarzyszacg a czas odbioru jest planowany na 45minut. Warunki techniczne

odbioru sg zatgcznikiem do prospektu.

Deweloper ma prawo do wprowadzenia zmian podczas prowadzenie robdt budowlanych:

[J zmiana projektowanego uksztaltowania terenu wynikajacej z faktycznego uksztattowania
terenu

(] wprowadzenie zmian technologicznych wynikajacych z procesu realizacji

[1 zmiana wynikajaca z opracowania projektu wykonawczego

W przypadku opdznienia Nabywcy w platnosci catosci lub czesci raty, Deweloperowi

przystuguja odsetki umowne od niezaplaconej naleznosci w wysokosci 0,01% (jedna setna

procenta), naliczane za kazdy tydzien opdznienia.

W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Lokalu, Nabywcy przystuguje kara umowna

w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny Lokalu, naliczane za kazdy tydzien

zwtoki.

Nabywca ma prawo do dochodzenia od Dewelopera odszkodowania przewyzszajacego

wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach og6lnych.

Nabywca w Umowie Deweloperskiej wyraza zgode na przechowywanie 1 przetwarzanie

danych osobowych Nabywcy przez Dewelopera i Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy w ich bazach danych oraz do ich wykorzystania w celach i na

zasadach opisanych w §9 oraz §13 ust 7 —ust. 9 wzoru Umowy deweloperskiej

niezbednych w odniesieniu do Dewelopera tj. realizacji niniejszej umowy.

Deweloper nie odpowiada za opdznienie w wykonaniu Umowy, jesli wynika ono z

przyczyn, za. ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci (art. 476 k.c.), np. za
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opoznienia wynikajgce z wprowadzenia na terenie Kraju stanu epidemiologicznego i
zwigzanymi z tym opdznieniami w: realizacji budowy np. kwarantanny, locdownu,
wydawaniu niezbednych dokumentow, itp.

XII. Wymiary pomieszczen, lokalizacja elementow instalacji itp. moge odbiega¢ od projektu
budowlanego zgodnie z przepisami o tolerancji wykonania elementéw w budownictwie.

KLAUZULE INFORMACYINE

BUDYNKI I PZT

Przedstawione na stronie internetowej www.Modul3000.pl oraz w ogloszeniach wizualizacje,
animacje oraz modele budynku oraz zagospodarowania terenu sg jedynie artystyczng koncepcja,
nie stanowig oferty i nie powinny by¢ podstawg rozsadnego oczekiwania przez klienta otrzymana
przedstawionego w nich produktu, zakres wykonana 1 wykonczenia budynku oraz
zagospodarowania terenu okreslajg zalaczniki do umowy zawieranej z klientem. Zmianie nie
ulegng istotne cechy $wiadczenia oraz funkcjonalno$¢ budynku.

LOKALE W STANIE DEWELOPERSKIM

Przedstawione na stronie internetowej www.Modul3000.pl oraz w ogloszeniach wizualizacje,
animacje oraz modele lokali w inwestycji sa jedynie artystyczna koncepcja ich mozliwego
wykonczenia przez klienta, a wigc maja one charakter wylacznie przyktadowy, nie stanowiac
oferty dewelopera i nie powinny by¢ podstawag rozsadnego oczekiwania przez klienta otrzymana
przedstawionego w nich produktu, zakres i stan wykonczenia lokalu okresla¢ beda zataczniki do
konkretnej umowy zawieranej z danym klientem.

LOKALE W STANIE POD KLUCZ

Przedstawione na stronie internetowej www.Modul3000.pl oraz w ogloszeniach wizualizacje,
animacje oraz modele lokali w inwestycji s3a jedynie artystyczna koncepcja ich mozliwego
wykonczenia przez dewelopera w zalezno$ci od wybranej przez klienta konkretnej opcji, a
wiec majg one charakter wytacznie przyktadowy nie stanowigc oferty dewelopera i nie powinny
by¢ podstawa rozsadnego oczekiwania przez klienta otrzymana przedstawionego w nich
produktu, zakres 1 stan wykonczenia konkretnego lokalu okresla¢ bedg zataczniki do konkretne;j
umowy zawieranej z danym klientem. W zakres wykonczenia lokalu nigdy nie wchodza
urzadzenia RTV-AGD, galanteria stolowa, dekoracje scian 1 okien, dywany i1 wykladziny
podtogowe meble wolnostojace.
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WARUNKI SZCZEGOLNE WYMAGANE PRZEZ BANK PROWADZACY
OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

. Prawo wypowiedzenia Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartej pomigdzy Deweloperem a Bankiem, =ze skutkiem
natychmiastowym, posiada jedynie Bank 1 wylacznie z waznych powodow.

. Za wazne powody uznaje si¢ m. in.:

1) niedopeknienie przez Dewelopera obowigzkéw wynikajacych z Umowy;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu Umowy o
prowadzenie rachunku biezgcego;

3) nieterminowe realizowanie zobowigzan kredytowych wobec Banku przez Dewelopera;

4) nieuiszczenie naleznych Bankowi optat, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 umowy o
prowadzenie otwartego rachunku powierniczego przez okres co najmniej dwoch
kolejnych miesiecy;

5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popetnienia przestepstwa
przez Dewelopera, w tym przestgpstwa z wykorzystaniem rachunku lub przestgpstwa na
szkod¢ Banku.

. Wypowiedzenie Umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego nastgpuje w

formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci ze wskazaniem przyczyn wypowiedzenia.

. W przypadku wypowiedzenia Umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego,

Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zalozy¢é nowy mieszkaniowy rachunek

powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 60 dni kalendarzowych od dnia

wypowiedzenia Umowy i ztozy¢ dyspozycje przekazania §rodkow pieni¢znych na nowy
numer mieszkaniowego rachunku powierniczego.

. Bank ma obowigzek niezwlocznie przekaza¢ $rodki pieni¢zne z likwidowanego OMRP na

rachunek wskazany przez Dewelopera, jednak nie pézniej niz w ciggu 7 dni

kalendarzowych od dnia otrzymania dyspozycji Powiernika.

. W przypadku niespelienia przez Powiernika warunkow okre§lonych w ust. 4, Bank zwraca

srodki pieni¢zne zgromadzone na OMRP Powierzajagcemu.

. W przypadku niewykonania badZ nienalezytego wykonania dyspozycji Bank ponosi

odpowiedzialno§¢ za niezachowanie nalezytej staranno$ci na zasadach ogdlnych

okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.
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CZESC INDYWIDUALNA

Gdynia Ul. Bosmanska 23F, 23G lokal mieszkalny

Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena brutto lokalu mieszkalnego nr ...............
WYNOST «vvinieniinnns zt

Cena liczona jest wraz z prawami.

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa wynikajaca z projektu
budowlanego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

................ zt/m? powierzchni uzytkowej wynikajacej z
projektu budowlanego. Cena liczona wraz z prawami.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30-07-2028

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sig
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

I kondygnacja garazy
indywidualnych 1
komorek lokatorskich

Liczba kondygnacji

IT kondygnacja
ustugowa tzw. Parter

I, IV, V trzy
kondygnacje
mieszkalne,

Lacznie cztery
kondygnacje naziemne

Technologia wykonania
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Gwarancyjnym

1. Posadowienie na tawach 1 pltycie fundamentowe;j
monolityczne;.

2. Konstrukcja budynku: Sciany 1 kondygnacii,
Sciany, shupy, podciagi, wience zelbetowe
monolityczne nie tynkowane, kondygnacje
nadziemne monolityczne i murowane
z bloczkow silikatowych i monolityczne, stropy
zelbetowe monolityczne, schody 1 Dbiegi
zelbetowe.

3. Konstrukcja  dachu: Stropodach  ptaski
monolityczny z pokryciem  bitumicznym,
kominy nad dachem murowane 2z czapka
betonowa. Rynny 1 rury spustowe stalowe,
powlekane.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokoét niego, stanowigcym czgsé
wspolng nieruchomosci

1. Elewacja: typu lekka — mokra, ocieplenie styropianem
gr 15cm lub welng mineralng, wykonczenie tynkiem
mineralnym lub akrylowym. Cokoty wykonczone
tynkiem mozaikowym. Parapety zewnetrzne
aluminiowe, malowane, obrobki blacharskie:
powlekane. Mury oporowe monolityczne.

2. Stolarka okienna: profil PCV z okleing drewnopodobna

kolor np. jasny dab, szklenie okien i drzwi balkonowych

szyba zespolong jedno lub dwu komorowa.

Drzwi zewnetrzne czg¢sci mieszkalnej aluminiowe.

4. Balkony, loggie: ptyta konstrukcyjna zelbetowa,
balustrady aluminiowe, wypelnione szktem klejonym,
bezpiecznym, nawierzchnia wykonczona plytka
gresowq lub oktadzina na podstawkach.

5. Opaska wykonana z kostki betonowej. Chodniki

wykonane z kostki betonowej, zjazd do garazu

wykonany z kostki betonowej. Wycieraczki przed
wejsciem do czesci mieszkalnej budynku.

Dwie winy osobowe, elektryczne cichobiezne.

7. Podloga hollu wejsciowego na kondygnacjach II ptytka.
Oktadziny holi kondygnacji mieszkalnych i podestow
miedzy pietrowych wykonczone wykladzing dywanowg

8.  Stopnice schodow granitowe. Na korytarzach
kondygnacji mieszkalnych §ciany czg¢§ciowo
wykonczone zabudowa meblow3.

9. Uklad pomiarowy energii elektrycznej zlokalizowane w
II kondygnacji w pomieszczeniach na rowery.

10. W I kondygnacji znajduja si¢: wezet cieplny, 28
stanowisk parkingowych w hali parkingowej oraz

(98]

a
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komorki lokatorskie 1 pomieszczenie gospodarcze.
Brama garazowa segmentowa mechanicznie otwierane
— sterowana pilotem, zamykana automatycznie z
nawiewem (1 pilot na stanowisko). W strefie
podsufitowej i przy $cianach i1 stupach moga
wystepowac elementy kanalizacji i przewody wentylacji
mechanicznej, inne instalacje. Strop I kondygnacji
ocieplony, sufit i §ciany nietynkowane, malowane na
biato.

11. Pomieszczenie gromadzenia odpadéw dostepne
zewnatrz od ul. Alzackie;.

12. Posadzka I kondygnacji: betonowa zacierana z
wyznaczonymi miejscami do parkowania.

13. Obowigzuje zakaz wjazdu do I kondygnacji hali
parkingowej pojazdow zasilanych LPG i elektrycznych
przekraczajacych dopuszczalne obcigzenie ogniowe.

14. Oswietlenie hali parkingowej: podstawowe sterowane
za pomocg czujek ruchu, oswietlenie awaryjne, kierunki
wyj$¢ 1 wyjscia ewakuacyjne strefy pozarowej beda
oznakowane znakami bezpieczenstwa.

15. W czg¢sciach wspolnych: miejsce rowery, mata
architektura, o§wietlenie, zielen urzadzona.

16. Komunikacja budynku: dwie klatki schodowe oraz
dziw windy.

17. Teren posesji nicogrodzony.

18. Woda ciepta z wezla cieptowniczego, zimna woda z
sieci, instalacja kanalizacji sanitarnej, przytacze
kanalizacji sanitarnej, instalacja deszczowa i
przepompownia.

19. Instalacje elektryczna, video-domofonowa,
teletechniczna (§wiattowod, RTV, UTP).

20. Centralne ogrzewanie, zroédlem ciepta jest wezet
cieplny zasilany z sieci OPEC.

21. Instalacja wentylacji mechanicznej w mieszkaniach.
22. Instalacja wentylacji mechanicznej w kondyngacji |
oraz w lokalach ustugowych. Klatki schodowe,

wentylowane grawitacyjnie.

Liczba lokali w Dwadziescia cztery

budynku lokale mieszkalne oraz

pie¢ lokali ushugowych

Liczba miejsc Dwadziescia osiem

garazowych 1 stanowisk

postojowych parkingowych w hali

parkingowe;j
Dziewie¢ stanowisk
naziemne
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Dostepne media w W mieszkaniach: woda
budynku ciepta i zimna, prad, TV
SAT, DVB-T, przytacza
teletechniczne i
Swiattowodowe wraz z
instalacja gotowe do
zawarcia umowy z

dostawca
Dostep do drogi Bezposredni zjazd z ul.
publiczne;j Alzackiej, pieszy z ul.

Bosmanskiej i Alzackiej

Usytuowanie lokalu okresla zalacznik nr 1 Rzut

Qi Gis T kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie

deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne

dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Powierzchnie i uktad pomieszczen okresla zalacznik nr
uzytkowej, i uktadu 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
pomieszczen mieszkalnego.

oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

VT 4= WY

o0 I OY

Standard prac wykonczeniowych w czesci indywidualnej budynku.

Sciany dziatowe murowane z pustakéw silikatowych E8 lub E12, wykonczone tynkiem
gipsowym, o$cieza nietynkowane.

Sciany konstrukcyjne wykonczone tynkiem gipsowym, oécieza nietynkowane.

Sufity wykonczone tynkiem gipsowym.

Sciany w tazienkach i WC tynkowane, wykonczone ,,na ostro”, niemalowane.

Posadzki w mieszkaniach jastrych cementowo-piaskowy tzw. posadzka plywajaca,
oddylatowana od przegrod pionowych, wylewana na styropianie.

Drzwi lokalowe wzmocnione, okleinowane.

Parapety okien: konglomerat.

Instalacje wewnetrzne: instalacja zimnej wody uzytkowej, instalacja cieptej wody
uzytkowej, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej, dla urzadzen w odlegtosci
powyzej 1m od pionu kanalizacja prowadzona po $cianie.

Instalacja elektryczna, teletechniczna (TV kablowa, satelitarna, naziemna, $wiattowod),
video-domofonowa. Liczba punktdéw instalacji elektrycznej nie mniej niz: pokdj 4, salon i
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10.

11.

12.

przedpokdj 8, kuchnia 8, tazienka 4. Jeden punkt RTV i internet na mieszkanie. Instalacje
zakonczone bialym osprzetem. W wybranych punktach poglebione puszki instalacyjne
przystosowane do ,,inteligencji”.

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wezta cieplnego i sieci OPEC, grzejniki
pltytowe, w tazience grzejniki tazienkowe. Grzejniki w mieszkaniu wyposazone w zawory
termostatyczne.

Wentylacja mechaniczna, wywiew odbywa¢ si¢ bedzie z kuchni i lazienek. Nawiew
realizowany bedzie poprzez nawiewniki zainstalowane w gornej czesci ramy okienne;.
Indywidualne opomiarowanie medidéw. Liczniki wody zimnej, wody cieplej, centralnego
ogrzewania zamontowane w szafie instalacyjnej na korytarzach kondygnacji mieszkalnych.
W lokalach brak drzwi wewngtrznych, opraw o$wietleniowych, oktadzin $cian i
podidg, armatury, innego nie wymienionego wyposazenia.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Obecnie brak - budynek z lokalem w trakcie budowe.

Data ustanowienia
odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Obecnie brak - budynek z lokalem w trakcie budowe

Informacje o lokalu

Nie dotyczy

uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtlasnosci lokalu
uzytkowego

cena lokalu uzytkowego wraz z prawami

brutto....ooei
lokalnr................ powierzchnia...............
stanowisko nr......... w hali parkingowe;j

Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zatgczniki:

1.
2.
3.

6.

7.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Rzut I kondygnacji.

Plan sytuacyjny (Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Warunki techniczne odbioru. Z1.1

. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 7Z1.2
Cennik zmian aranzacyjnych i Zasady wprowadzania zmian w nabywanym lokalu bedzie zataczony
wylacznie do aktu ze zmianami aranzacyjnymi Z13

Projekt aranzacji lokalu bedzie zatagczany wylgcznie do aktu ze zmianami aranzacyjnymi.

Uwaga: zmiany naniesione w prospekcie zostaty oznaczone kolorem zielonym oraz poprzez
podkreslenie.
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